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1. Введение 

Действие настоящего экспертного заключения распространяется на 

объект, расположенный по адресу: Новосибирская область, городской округ 

город Новосибирск, город Новосибирск, территория СНТ Листвянка, дом 9, 

(далее по тексту Объект и/или Объект исследования). 

Цель обследования:  

1. Провести информационно-аналитический анализ предоставленных 

фото и видеоматериалов, технических документов; 

2. Определить техническое состояние объекта исследования; 

3. Определить соответствие объекта действующим нормативным 

документам; 

4. Определить возможность/невозможность безопасной эксплуатации 

объекта исследования; 

5. Определить является ли объект пригодным/непригодным для 

постоянного проживания; 

6. Составить экспертное заключение. 

2. Перечень предоставленных документов 

При проведении экспертизы использовались следующие документы, 

предоставленные заказчиком, отраженные в Таблице № 2.1. 

Таблица 2.1. Документы, предоставленные заказчиком. 

№ п/п Наименование документа 

1 Фотоматериалы 

2 Технический план 

Мэлвуд
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3. Методика определения технического состояния 

Экспертное заключение подготовлено на основе комплексного подхода, 

сочетающего информационно-аналитическое обследование (ИАО) и 

детальный анализ документов с соблюдением нормативных требований. 

Методика состоит из двух последовательных и взаимосвязанных этапов: 

1. Подготовка к проведению обследования (информационно-

аналитический этап): на этом этапе осуществляется сбор, систематизация и 

предварительный анализ информации об объекте, целях экспертизы и 

имеющихся документах. 

2. Детальное изучение предоставленных документов 

(экспертный этап): на этом этапе проводится углубленный анализ 

документации на предмет соответствия Объекта нормативным требованиям, 

выявления дефектов, ошибок и противоречий. Результатом является 

формирование экспертного заключения. 

Составление экспертного заключения по результатам исследования, 

предоставленных для проведения строительно-технической экспертизы 

документов, производится при использовании нормативной документации, 

действующей в настоящий момент на территории Российской Федерации. 

Категории технического состояния согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания 

и сооружения. Правила обследования и мониторинга технического 

состояния»: 

- п. 3.15 нормативное техническое состояние: Категория технического 

состояния, при котором количественные и качественные значения параметров 

всех критериев оценки технического состояния строительных конструкций 

зданий и сооружений, включая состояние грунтов основания, соответствуют 

установленным в проектной документации значениям с учетом пределов их 

изменения. 

- п. 3.21 работоспособное техническое состояние: Категория 

технического состояния, при которой некоторые из числа оцениваемых 
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контролируемых параметров не отвечают требованиям проекта или норм, но 

имеющиеся нарушения требований в конкретных условиях эксплуатации не 

приводят к нарушению работоспособности, и необходимая несущая 

способность конструкций и грунтов основания с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений обеспечивается. 

- п. 3.18 ограниченно-работоспособное техническое состояние: 

Категория технического состояния строительной конструкции или здания и 

сооружения в целом, включая состояние грунтов основания, при которой 

имеются крены, дефекты и повреждения, приведшие к снижению несущей 

способности, но отсутствует опасность внезапного разрушения, потери 

устойчивости или опрокидывания, и функционирование конструкций и 

эксплуатация здания или сооружения возможны либо при контроле 

(мониторинге) технического состояния, либо при проведении необходимых 

мероприятий по восстановлению или усилению конструкций и (или) грунтов 

основания и последующем мониторинге технического состояния (при 

необходимости). 

- п. 3.1 аварийное состояние: Категория технического состояния 

строительной конструкции или здания и сооружения в целом, включая 

состояние грунтов основания, характеризующаяся повреждениями и 

деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения и (или) характеризующаяся кренами, которые могут 

вызвать потерю устойчивости объекта. 
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4. Результаты информационно-аналитического анализа 

Описание несущих и ограждающих конструкций Объекта, а также инженерных систем Объекта приведены в 

Таблице № 4.1. 

Таблица 4.1. Описание несущих и ограждающих конструкций Объекта, а также инженерных систем . 

№ Конструкция Описание Категория технического 

состояния 

Несущие и ограждающие конструкции Объекта 

1 Фундамент Железобетонный ленточный. Повреждений, свидетельствующих о снижении несущей 

способности конструкций фундамента не обнаружено 

Работоспособное 

2 Стены Газобетонные блоки, со стороны фасадов и изнутри отделка стен не выполнена. 

Существенных дефектов, влияющих на несущую способность стен не обнаружено 

Работоспособное 

3 Перегородки Газобетонные блоки, отделка аналогична стенам. Существенных дефектов, влияющих на 

несущую способность перегородок не обнаружено 

Работоспособное 

4 Покрытие Железобетонные сборные пустотные плиты, выполнено утепление пеноплексом. Отделка 

потолков не выполнена. Существенных дефектов, влияющих на несущую способность 

перекрытий не обнаружено 

Работоспособное 

5 Крыша/кровля Совмещенная плоская, покрытие — из рулонных наплавляемых материалов. Дефектов 

крыши и кровли в виде прогибов, нарушения устойчивости, просветов покрытия и следов 

течей не обнаружено 

Работоспособное 

6 Двери Металлические и ПВХ. Дефектов дверных блоков не обнаружено Работоспособное 

7 Окна ПВХ-профили с остеклением. Выявлено наличие открытых монтажных швов. Работоспособное 

8 Пол  Бетонная стяжка, финишное покрытие не выполнено.   Дефектов полов не обнаружено Работоспособное 

Инженерные системы Объекта 

1 Электроснабжение Центральное, проводка открытого типа.  Нарушений в работе системы электроснабжения 

не обнаружено 

Работоспособное 

2 Отопление Автономное, газовый котел. Смонтирована система теплых полов.  Нарушений в работе 

системы отопления не обнаружено 

Работоспособное 

3 Водоснабжение Центральное.  Нарушений в работе системы водоснабжения не обнаружено Работоспособное 

4 Канализация Автономная.  Нарушений в работе системы канализации не обнаружено Работоспособное 

5 Вентиляция Естественная.  Нарушений в работе системы вентиляции не обнаружено Работоспособное 

6 Газоснабжение Центральное.  Нарушений в работе газоснабжения не обнаружено Работоспособное 
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5. Выводы 

На основании результатов информационно-аналитического анализа 

предоставленных документов на объект, расположенный по адресу: 

Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город 

Новосибирск, территория СНТ Листвянка, дом 9, установлено: 

Согласно ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила 

обследования и мониторинга технического состояния»: Обследуемые несущие 

и ограждающие конструкции находятся в работоспособном техническом 

состоянии. 

Категория технического состояния инженерных систем оценивается как 

работоспособное состояние. 

Таким образом, обследуемые конструкции здания находятся в 

работоспособном техническом состоянии, недопустимых дефектов не 

обнаружено, что соответствует:  

- СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87»;  

- Федерального закона от 30.12.2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

- Постановление Правительства РФ от 28.01.2006 № 47 (ред. От 

19.10.2024) «Об утверждении Положения о признании помещения жилым 

помещением, жилого помещения непригодным для проживания, 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, 

садового дома жилым домом и жилого дома садовым домом». 

На основании вышеизложенного здание, расположенное по адресу: 

Новосибирская область, городской округ город Новосибирск, город 

Новосибирск, территория СНТ Листвянка, дом 9, находится в работоспособном 

техническом состоянии, является пригодным для постоянного проживания, 

соответствует требованиям нормативно-технических документов, 

действующих в настоящее время на территории Российской Федерации, 

обеспечивает безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию. 

Мэлвуд


Мэлвуд


Мэлвуд


Мэлвуд




 

8 

6. Перечень используемых нормативных документов и 

литературы 

1. ГОСТ 31937-2024 «Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния»; 

2. Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

3. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-

89*»;  

4. СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87»; 

5. Постановление Правительства РФ от 28 января 2006 г. № 47 «Об 

утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого 

помещения непригодным для проживания, многоквартирного дома аварийным 

и подлежащим сносу или реконструкции, садового дома жилым домом и 

жилого дома садовым домом»; 

6. Федеральный закон от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений». 
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7. Приложение № 1 

Фототаблица  

к экспертному заключению № 9524/2025 

от 16 июля 2025 года 
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Фото 1-16. Фрагменты видов объекта и его планировка. 

 
Фото 1. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 2. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 3. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 4. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 5. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 6. Фрагмент вида объекта 
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Фото 7. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 8. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 9. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 10. Фрагмент вида объекта 
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Фото 11. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 12. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 13. Фрагмент вида объекта 

 
Фото 14. Фрагмент вида объекта 
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Фото 15. Планировка объекта. 

 
Фото 16. Расположение объекта на земельном участке. 
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8. Приложение № 2 

Документы исполнителя 

к экспертному заключению № 9524/2025 

от 16 июля 2025 года.     
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